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Актуальність. 

З початком Індустріальної рево-
люції у XVIII столітті почали форму-
ватися перші індустріальні центри, 
які згодом виокремили економічно 
успішні країни світу. Низкою клю-
чових факторів, які сформували ряд 
таких країн, є перенесення, розши-

рення і формування центрів навколо 
нових індустріальних комплексів. 
Збільшення кількості промислових 
підприємств, заводів, фабрик та ін-
ших об’єктів індустріалізації призве-
ло до дуже швидкого зростання насе-
лення у цих регіонах. На нашу думку, 
це стало одним із ключових факторів, 
які визначили розвиток урбанізації та 
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Анотація. Сучасна економіка пов'язана з індустріалізацією, розвитком міст і 
нових технологій. Нова реальність – це коли валовий внутрішній продукт (ВВП) 
окремих міст, регіонів чи районів є більшим за його значення для деяких розви-

нених країн світу, а щільність населення у такому регіоні збільшується в кілька 
разів за рік. Усе це формує нову економічну ситуацію, а саме: економіку пов'язану 

з містом як урбаністичним центром. Надалі варто зосередити основну увагу 
на дослідженні факторів, які визначають успішні міста, як міста, що постійно 

розвиваються. Також необхідно дослідити, які економічні фактори є домінуючи-
ми у нових центрах, на противагу класичному підходу. 

Автори вважають доцільним дослідити також сукупність екологічних чинників, 
нерухомість у приміських зонах, адже вони впливають на приріст чи зменшення 
зростання  населення, і згодом можуть мати значну вагу при розвитку міста в 

урбаністичний центр. За результатами проведених досліджень, ми вважаємо за 
доцільне представити нове визначення терміна урбанізація, базуючись на дослі-

дженнях та гіпотезах, а також фокусуючи основну увагу на економічних факторах.
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надалі продовжують суттєво вплива-
ти на неї. Кінець XX і початок XXI 
століть з упевненістю можна назвати 
новим періодом розвитку урбанізації 
у світі. Проте, у наступному періоді 
розвитку людства виникли нові атри-
бути, такі як екологія, поняття до-
бробуту людини і розвиток високих 
технологій. У сучасному світі дедалі 
більшої ваги набувають економічні 
регіони, які розташовуються в ме-
жах певних урбаністичних центрів у 
США, Китаї, Європі та країнах Азії.

Аналіз останніх досліджень  
та публікацій. 

Протягом останніх ста років межі 
більшості міст значно розширилися 
практично в усіх країнах світу, почи-
наючи з Європи, продовжуючи Індією, 
Японією та країнами Латинської Аме-
рики. Міста й урбаністичні центри 
значною мірою впливають і форму-
ють сучасну економіку держав. Завдя-
ки швидкому промисловому розвитку  
індустріалізації країн світу, а саме:  
третій та четвертій промисловим ре-
волюціям, центри життя людини пе-
реносяться із сільської місцевості до 
малих та великих міст. Автоматизація 
та роботизація більшості промисло-
вих і виробничих процесів, а також 
значної частини щоденних робіт у по-
буті людини, робить це можливим у 
тих економічних зонах і регіонах, де 
є висока концентрація нових підпри-
ємств, технічних і технологічних цен-
трів – Сан-Франциско (США), Лондон 
(Англія), Нью-Йорк (США), Сеул (Ко-
рея), Тайбей (Тайвань) та інші [1]. 

Вочевидь, що, незважаючи на 
важливість та актуальність теми до-
слідження, питанням і проблемам, 
викликаним урбанізацією, особливо у 
контексті XXI століття, приділяється 

мало уваги, як у науковій і публіцис-
тичній літературі, так і прикладних 
дослідженнях. Значно більше уваги 
різні автори приділяють питанням 
прогнозування вартості помешкань у 
якомусь певному місті чи районі, ба-
зуючись на ринковому ціноутворенні 
або його географічному місці розта-
шування. Проте, слід зазначити, що 
автори не беруть до уваги фактори 
урбанізації, як явища, що має безпо-
середній вплив на формування попиту 
на нові помешкання. Іншими популяр-
ними темами для сучасних науковців є 
дослідження постефектів урбанізації, 
наприклад, таких як серцеві захворю-
вання у мешканців міст [2] чи змен-
шення популяції певних видів риб [3] 
або інших популяцій тварин чи комах.  

Детально проаналізувавши літе-
ратурні джерела інформації, автори 
дійшли висновку, що варто врахувати 
такі напрацювання у своїх подаль-
ших дослідженнях. Проте основну 
увагу необхідно зосередити на більш 
глобальних системах і взаємозв’яз-
ках  процесів  урбанізації, як доміну-
ючому факторі.

Мета дослідження. Що у даний 
час  ми розуміємо під процесом ур-
банізації? Урбанізація – це розвиток 
міської території та розвиток прилег-
лих до міст районів – інфраструктури. 
Сам процес урбанізації не є новим. 
Він супроводжує всю історію люд-
ства та відомий давно. Розпочався 
такий процесс із розвитком поселень 
племені Майя, території Близького 
сходу та  розквітом Китайської Імпе-
рії. Цей процес також спостерігався 
на території теперішньої України, 
про що свідчить трипільська куль-
тура. Однак у світі досі немає чітко 
визначеного консенсусу, як визначати 
процес урбанізації і коли класифіку-
вати міста як урбаністичні центри. 
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Матеріали і методи 
дослідження.

Слід зазначити, що економічний 
фактор є домінуючим у розвитку і 
створенні нових урбаністичних цен-
трів, як це зазначено у дослідженнях 
[4]. Значну роль у пришвидшенні ур-
банізації відіграло збільшення інвес-
тицій у розбудову міст та приміських 
зон, створення нових транспортних 
розв’язок і автомагістралей, а та-
кож сучасних логістичних центрів. 
Зазначені вище фактори впливають 
на процес урбанізації. Як результат 
– збільшуються поточні інвестиції у 
розвиток міст та приміських терито-
рій, де інвестором є як держава, так 
і приватні структури. І у майбутньо-
му,  з дедалі більшою ймовірністю, 
у такі сучасні урбаністичні центри 
буде вкладено додаткові кошти. Од-
нак, слід зазначити, що на сучасному 
етапі такий процес може відбуватися 
дуже швидко, як ми можемо це спо-
стерігати на прикладі  Китаю. Так 
само швидко він може і зупинятися: 
яскравим прикладом протилежного 
явища є Детройт, який через еконо-
мічні фактори і нові технологічні 
умови дуже швидко занепав. 

Результати дослідження  
та їх обговорення. 

Базуючись на результатах попе-
редніх досліджень  можна стверджу-
вати, що розвиток деяких урбаністич-
них агломерацій, особливо в Африці 
та Азії, призводить до підвищення 
рівня забруднення повітря викидами 
CO2, осушення водойм і затоплення 
полів, а також вирубки лісів. Безпе-
речно, влада певних країн розуміє 
цю проблему і робить кроки для її 
вирішення. Деякі дослідники наво-

дять дані, що свідчать про серйозний 
вплив міст на серцево-судинні захво-
рювання, ожиріння людей та зник-
нення популяцій рослин, риб, птахів 
і тварин із ареалів їх проживання. На 
даний момент такі дані потребують 
подальшого опрацювання та аналізу, 
особливо на основі офіційної ста-
тистики міжнародних організацій, 
з урахуванням рівня розвитку міст і 
рівня забруднення територій. Для по-
кращення такого аналізу необхідно 
знайти дані щодо забруднення міст і 
його впливу на здоров›я населення до 
зростання рівня урбанізації та після. 

У сучасному світі процес урбаніза-
ції набуває дедалі більшого розвитку 
й швидкими темпами поширюється із 
заходу на схід. До 2020 р. очікується, 
що кількість населення в урбаністич-
них зонах збільшиться, наприклад: в 
Азії на 1,2 млрд, Африці на 0,9. Одним 
із лідерів за економічним розвитком і 
кількістю населення в урбаністичних 
агломераціях є Китай [5]. 

Розвиток високотехнічних підпри-
ємств сприяє створенню сучасних 
унікальних екосистем, таких як Си-
ліконова Долина. Такі екосистеми, у 
свою чергу, сприяють значному зрос-
танню їх інвестиційної привабливос-
ті, збільшенню обсягів інвестування 
як у короткостроковому періоді, так 
і у майбутньому. Для прикладу, в 
2014 р. сукупні інвестиції в економі-
ку США оцінили сумою близько 456 
млрд дол., тоді як в економіку Китаю 
було інвестовано 348 млрд дол. Ці 
дані отримані з доповіді Інституту 
Статистики ЮНЕСКО [1]. 

Цікавим фактором для досліджен-
ня, – на думку авторів, – є той факт, 
що, наприклад, місто Сан-Франциско, 
будучи лідером за рівнем інвестицій та 
економічного зростання, не є лідером 
серед урбаністичних центрів регіону. 
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За даними 2010 р., щодо загальної кіль-
кості міського населення він посідає  
13 місце у США, а за кількістю населен-
ня агломерації – 6-те. Зростання місь-
кого населення тут становило близько 
1,03% за 2016 р., проте у цьому регіоні 
відбувається різке зростання цін на не-
рухомість. Ця ситуація, сильно відрізня-
ється у країнах, що розвиваються, таких 
як Індія, Африка чи Латинська Америка 
[6]. У цих країнах, як правило, еконо-
мічно успішні райони і міста сприяють 
високому рівню урбанізації. Одна з гі-
потез, яку ми висунули – це загальнона-
ціональний рівень урбанізації напряму 
залежить від економічної стабільності, 
рівня та зростання ВВП. Також, регіо-
нальні особливості та загальний рівень 
розвитку країни, включно з кількістю 
і густотою населення в урбаністичних 
агломераціях, впливають назагальний 
рівень урбанізації.

За останні десятиріччя процес 
урбанізації переріс у створення пов-
ноцінних функціональних одиниць – 

нових міст. На рисунку представлено 
найбільші міські території – урбаніс-
тичні центри за даними 2017 року.

Досліджуючи процес урбаніза-
ції варто звернути увагу на розвиток 
ринку нерухомості, адже урбанізація 
пов’язана зі збільшенням кількості 
населення й переселенням людей з 
периферії до урбаністичного центру 
– міст і приміських зон. Окрім того, 
створюються й розвиваються нові під-
приємства, що  потребує  організації 
сфери обслуговування. Усе зазначене 
вище приваблює у такі центри людей 
із різних регіонів країни, інших країн 
та навіть континентів (див. таблицю).

Штучне збільшення приросту на-
селення у таких центрах потребує про-
порційно великої кількості помешкань 
для людей, а також розбудови нових 
житлових комплексів та інфраструкту-
ри навколо них на майбутнє. За значно-
го попиту та невеликої пропозиції, що 
може бути як на ранніх етапах процесу 
урбанізації, так і на пізніших, ціни на 

Діаграма збільшення площі міст та кількості їх населення
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існуючу нерухомість суттєво підвищу-
ються. Це відбувається тоді, як урбаніс-
тичний регіон,  що розвивається  швид-
кими темпами,  потребує нової робочої 
сили, а працівники не мають фінансових 
можливостей придбати дороге помеш-
кання. Це призводить або до розвитку 
прилеглих до центру агломерацій і роз-
будови нових транспортних шляхів, або 
до колапсу ринку нерухомості [7]. 

Також у даному контексті вар-
то відзначити процес, що має назву 
“мильний пузир у нерухомості”, для 
якого характерним є збільшення цін 
на нерухомість до надмірно високого 
значення, а потім різке падіння до мі-
німуму. Це явище може призвести до 
економічного колапсу. Характерним 
фактором для “мильного пузиря” є 
різке збільшення інвестицій в інф-
раструктурні об›єкти, але фактично 
ці інвестиції не покриваються, через 
різке зниження цін і попиту, що при-
зводить до значних фінансових втрат. 

Під час дослідження та опрацю-
вання наукових джерел інформації, ав-
тори дійшли висновку, що необхідно 
розробити систему класифікації міст, 
від початку їх заснування до розвитку 
в урбаністичний центр. Надалі важли-
вим напрямом дослідження є прогно-
зування розвитку міст, щоб зрозуміти, 
які є негативні сценарії такого розвит-
ку, а які будуть оптимістичними. На 
основі результатів дослідження та ба-
зуючись на створеній моделі, ми змо-
жемо спрогнозувати: як довго може 
розвиватися місто, які є фактори та 

рушії такого розвитку, і як результат 
– побудова нової економіки навколо 
урбаністичних центрів. Так як місто є 
складової одиницею будь-якої держа-
ви, необхідно зрозуміти, яку роль буде 
відігравати у цьому процесі держава. 
Як вона буде впливати на економіку 
за швидкого розвитку й перенесенні 
сфер впливу у міста з регіонів, і коли 
варто утворювати нові адміністратив-
ні територіальні одиниці. 

У той час як Китай є прикладом 
дуже швидких темпів зростання як ур-
банізації, так  і економіки, Україна до-
статньо сильно відстає за обома показ-
никами. Україна є молодою державою, 
але навіть за цих обставин, присутні 
фактори урбанізації, які почали розви-
ватися в XX столітті та продовжують 
впливати на неї у XXI. В Україні най-
більші урбаністичні центри на сьогодні 
знаходяться у її столиці – місті Києві, 
східних індустріальних регіонах та на 
півдні, що повʼязано з наявністю мор-
ських портів, великих терміналів, ло-
гістичних центрів  тощо.  Понад 68% 
від усього населення України прожива-
ють у містах, і з кожним роком ця циф-
ра  зростає. Так, уже у 2013 р. у чоти-
рьох областях нашої держави відсоток 
міських мешканців перевищив 80% 
від загальної кількості населення [8]. 
Київ є домінуючим містом за кількі-
стю населення та інвестицій, водночас, 
низька якість і достовірність даних не 
дає нам можливості зрозуміти реальну 
картину урбанізації міста Києва і при-
леглих територій. 

Топ-країни світу за рівнем урбанізації з населенням понад 100 млн  
(% від загальної кількості населення)

№ (2016) Країна %, 1960 рік %, 2016 рік
1 Макао (Китай) 95 100
2 Гонконг 85 100
3 Японія 63 94
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Висновки і перспективи. 

Новий період розвитку міст по-
требує нових теорій і якісно нових 
досліджень. Безперечним є той факт, 
що урбанізація – це процес, який буде 
тривати й надалі. Його темпи будуть 
зумовлені станом світової та регіо-
нальної економіки держави, а також 
інноваціями і результатами четвертої 
промислової революції. Світ зміню-
ється, одні міста безперервно зроста-
ють, інші досягли свого росту у поточ-
ному циклі. Економіка XXI століття 
напряму залежить від розвитку міст, 
а особливо від урбаністичних центрів. 
Так, розвиток економіки певного регі-
ону дає сильний поштовх до міграції 
трудових ресурсів та приросту насе-
лення. Значні інвестиції, вкладені в 
такі регіони,  стимулюють відкриття 
нових підприємств, що, у свою чергу, 
сприяє розбудові міст і регіонів. 

Надалі важливим завданням  є не-
обхідність визначити взаємозв’язок 
між інвестиціями, рівнем економічно-
го розвитку міста та його зростанням 
або занепадом. Для цього необхідно 
дослідити визначення урбанізації як 
у різних країнах, так і міжнародними 
організаціями. Цікавими прикладами 
є Китай і країни Європи. Якщо краї-
ни Європи швидко розвивалися в еко-
номічному та урбаністичному плані у 
XX столітті, то Китай продовжує такий 
розвиток і в XXI столітті. Основними 
чинниками таких тенденцій, на дум-
ку багатьох дослідників, є інвестиції і 
швидкий індустріальний розвиток, які 
у сукупності з великою кількістю тру-
дових та матеріальних ресурсів, при-
звели до становлення Китаю як нового 
урбаністичного регіону. 

Водночас, Європейські країни не 
демонструють значних темпів зростан-
ня економіки та зміни рівня  урбані-

зації.   На нашу думку, на сьогодні у 
світі кількість великих урбаністичних 
центрів більша, ніж про це свідчить 
офіційна статистика. Це повʼязано з 
тим, що держави і регіональні органи 
можуть змінювати кордони міст і при-
леглих до них населених пунктів, тоді 
як фактично вони всі належать до од-
ного урбаністичного центру. 

Для аналізу таких фактів ми вико-
ристаємо сучасні засоби, такі як засо-
би комп›ютерного бачення і аналізу, 
супутникові знімки міст за різні часові 
проміжки. Безперечно, у наших май-
бутніх дослідженнях особливу увагу  
слід звернути не тільки на економічну 
та соціальну складові процесу урбані-
зації, але й на екологічні фактори. Про-
блеми, пов’язані  з екологією, є одними 
з найголовніших у процесі урбанізації, 
оскільки триває швидка розбудова інф-
раструктури, розбудова міст та прилег-
лих до них територій, неконтрольова-
не дуже швидке збільшення кількості 
населення, зростання кількості персо-
нального транспорту і розбудова нових 
підприємств. Усі ці фактори негативно 
впливають на якість життя у містах 
і можуть  призводити до зменшення 
привабливості нерухомості, і, як на-
слідок, – люди не переїжджають в такі 
центри, а починають  розбудову інших. 
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V.  Nazarenko
CURRENT CHALLENGES OF URBANIZA-

TION - ECONOMIC VIEW 
Abstract. The modern economy is connected 

with industrialization, the development of cities 
and new technologies. A new reality is when the 
gross domestic product (GDP) of individual cities, 
regions or districts is greater than its value for 
some developed countries, and the population 
density in such a region increases several times 
a year. All this form the new economic situation, 
namely, the economy associated with the city as 
an urban center. In the future, the focus should 
be on researching the factors that determine 
successful cities as emerging cities. It is also nec-
essary to investigate which economic factors are 
dominant in the new centers, in contrast to the 
classical approach. 

The authors also consider it expedient to 
investigate the combination of environmental 
factors and real estate in suburban areas, as 
they affect the growth or decrease of popula-
tion growth, and in the future, they can play 
a significant role in urban development in the 
urban center. According to the results of the re-
search, we consider it expedient to introduce a 
new definition of the term urbanization based 
on research and hypotheses, as well as focusing 
on economic factors.

Keywords: urbanization, land use, econom-
ics, ecology, modern city problems
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В. А. Назаренко
СОВРЕМЕННЫЕ ВЫЗОВЫ УРБАНИЗА-

ЦИИ – ЭКОНОМИЧЕСКИЙ ВЗГЛЯД
Аннотация. Современная экономика 

связана с индустриализацией, развитием 
городов и новых технологий. Новая реаль-
ность — это когда валовой внутренний 
продукт (ВВП) отдельных городов, регио-
нов или районов является больше, чем его 
значение для некоторых развитых стран 
мира, а плотность населения в таком ре-
гионе увеличивается в несколько раз за год. 
Все это формирует новую экономическую 
ситуацию, а именно: экономику, связанную 
с городом как урбанистическим центром. 
В дальнейшем следует сосредоточить ос-
новное внимание на исследовании факто-
ров, определяющих успешные города, как 
города, постоянно развивающиеся. Также 

необходимо исследовать, какие экономиче-
ские факторы являются доминирующими в 
новых центрах, в противовес классическому 
подходу. 

Авторы считают целесообразным 
исследовать также совокупность эколо-
гических факторов, недвижимость в при-
городных зонах, ведь они влияют на при-
рост или уменьшение роста населения, и в 
дальнейшем могут иметь значительный 
вес при развитии города в урбанистический 
центр. По результатам проведенных ис-
следований, мы считаем целесообразным 
представить новое определение  термина 
урбанизация, основываясь на исследованиях 
и гипотезах, а также фокусируя основное 
внимание на экономических факторах.

Ключевые слова: урбанизация, земле-
пользование, экономика, экология, совре-
менные проблемы городов


