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AHomayjia. Y cmammi 0ocnioxcyromeca npaeosi MUMaHHA BUKOPUCMAHHA 3eMerb
iHOycmpianeHux napkie. OKpema ysaea npudindemsca aHanizy npasosux modeneli
BUKOPUCMAHHS 3eMerb iHOycmpianbHUX Mapkie mury «bpayHiHe» ma «2piHgind». Pobumscs
BUCHOBOK M0 00UYifIbHICMb BU3HAYEHHS y YUHHOMY 3aKoHO0Oa8cmei YkpaiHu ocobnusocmeli
BUKOPUCMAHHA 3emerb 0117 iHOycmpianbHUX napkie murny «bpayHgind» ma «2piHgind»..

Knwuoei cnoea: iHOycmpianbHi MnapKu, npagose peaysnto8aHHs BUKOPUCMAHHA
3emerb iHOycmpianeHUX Napkis

Axmyanvnicme.

CTBOpeHHST Ta (DYHKIIOHYBaHHSI B
VYkpaiHi iHIyCTpiaTbHUX TAaPKIB CIIPSMO-
BaHe He 3a0e3MeYeHHs IHIyCcTpiamizari
KpaiHu. 3HAYHOIO MipOIO [TbOMY CIIPUSITH-
M€ TIPaBOBE 3a0€3MEUCHHsI parliOHaIbHO-
T'O BUKOPHCTAHHS 3eMEJb TAKUX MapKiB.

Amnaniz ocmanuix 00cnionceHv
ma nyO6nikauiii.

Y  HaykoBill iTeparypi  BiICyT-
Hi (yHIAMEHTAIbHI MOHOTpadiuHi YH

JICEPTAIIHI JOCIIHKECHHS TPABOBOTO
PETYITIOBaHHST BUKOPUCTAHHS 3€MeNb iH-
IycTpiaJbHUX MapkiB B Ykpaini. Okpe-
Mi acmeKTH Ii€l TeMH PO3KPHBAIOTHCS
y npausgx H.IO. TI'anpunncskoi, K. Thasz,
M.O. KoBanpuyka, B.I". YopHoi Ta iHIHX.

Memorw cmammi € JOCIIDKEHHS
MPaBOBOIO PEryIOBaHHS BHUKOPUCTAHHS
3eMeTb iHIyCTPiaTbHHX MapKiB B YKpaTHHL

Pesynomamu.

BaximBum  exeMeHTOM IIpaBOBOI'O
PEryiitOBaHHsA BUKOPHUCTAHHA 3EMECJIb iH-
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JIyCTPIaIbHUX MApPKIB € 4iTKE BU3HAYCHHSI
y 3aKOHOJABCTBI Cy0’€KTHO-00’€KTHOTO
CKJIQJTy 3€MEJIbHUX IPABOBITHOCHH, IO
BUHUKAIOTh TPU BUKOPHCTAHHI TaKHX
3eMenb. FOpuaudaHi Mozeni BHKOPUCTaH-
HS 3eMeJb IHIyCTpiabHUX MapKiB Oyin
00’€KTaMU JOCHIIKEHHS B KOHTEKCTI
peamizanii KoHrenmii cTBOpeHHS 1HIY-
CTpianbHUX (TMPOMHUCIIOBUX )IIAPKIB, 3a-
TBEPIDKEHOI po3mopsmkeHHsM Kabinery
MinictpiB Ykpainu Bin 1 cepmas 2006
p. Ne 447 [6] Ta 3axony Ykpainu «IIpo
1HAYyCTpiabHI HapKu» [4].

CBITOBUH JOCBIJ CBIAYUTH, IO B
JiSUIBHOCTI  mpoMHCIOBUX  (1HIyCTpi-
aJbHUX) NApKiB B OCHOBHOMY 3aCTOCO-
BYIOTBCS JIBi ()OPMHU PETYIIOBAHHS BijI-
HOCHH LIOAO iX 3eMellb — BiJABEACHHS
BIJIbHUX BiJ] 3a0y70BU 3eMEIbHUX JIiJIs-
HOK JJISl IPOMMCIIOBUX TOTPeO («rpiH-
¢binmy) Ta opeHIA/KYMHIBIS YYaCHHKA-
MU 1HIyCTpiaJIbBHOTO MapKy 3eMelbHOi
JUISHKH 3 TONepeiHbO MOoOyI0BaHU-
MU CHOpyJamMH Ta iH(PacTPyKTypoOro
(«Opayndingy). PakTHYHO 3a3HAYEHI
paBoBi GOpMH 3HAUILIU BiTOOpakeH-
Hs 1 B 3akoHi Ykpainu «Ilpo iHxycrpi-
aJbHI IAPKU».

OcHoBHOIO MeTol0 3akony «lIpo
IHAYCTpiajbHI MapKW» € CTBOPEHHS Ha-
JEKHUX YMOB 171 (hOpMYBaHHS HOBUX
Ta PEKOHCTPYKIIisl AIFOYUX MiAIPUEMCTB
3a paxyHOK 3aJly4eHHS BHYTPILIHIX Ta
30BHIIIHIX IHBECTUI[I ! B EKOHOMIKY JIEp-
’KaBH, (hOpMyBaHHS HOBUX 1 301bILIEH-
HS PO3MIpYy BXKE ICHYIOUMX HAIXOMKEHb
J0 OMKeTy 3a paxyHOK MOJATKiB Ta
300piB, MOJIEpHi3allig TEXHIYHOTO OCHA-
LICHHS MiANPUEMCTB, PO3BUTOK TEXHIY-
HOTO TIOTEHLialy Ta Horo egpeKTHUBHE
BUKOPUCTAHHS B PI3HUX Tally3sX Mpo-
MHCIIOBOCTI, 3IIMCHEHHS TEXHIYHOTO
NepPEOCHAIeHHs, 30LIbIICHHS] O0CATIB
BUPOOHMIITBA KOHKYPEHTOCTIPOMOXKHUX
TOBapiB, e()eKTUBHE BUKOPHUCTAHHS iH-
HOBAI[IHOTO TMOTEHIIAy MiAMPUEMCTB

pi3HMUX Tajgy3ell MPOMUCIOBOCTI, MpH-
CKOPEHHsI TPOLECIB PEeCTPyKTypu3arii
y MeTamypriiiHiii, MamuMHOOYAiBHIH,
ripHUUOA00YBHIll Ta B IHIINX Trairy3sx
MPOMHCIIOBOCTI.

Buxoasauu 13 oa0keHb 3eMEILHOIO
Kofiekcy YkpaiHu Ta 3akoHy YKpaiHu
«IIpo iHgycTpiagbHi HapKU», OCHOBY
IOPUMYHUX MOJIETICH MPaBOBOTO pery-
JIOBAHHS 3EMEIBHUX BITHOCHH IOAO
CTBOPEHHS Ta (DyHKIIOHYBaHHS iHIY-
CTpiaJIbHUX MApKiB CTAHOBIISITH NPABOBi
HOPUNHUCH MiCTOOYHIBHOTO, E€KOJOTiYHO
Ta 3€MEIBHOTO 3aKOHO/IABCTBA, a TAKOX
IH)KEHEPHO-TEXHIUHI,  3eMJIEBIOPSIHI
Ta crenudivyHi MaiHOBI 0cOOIMBOC-
Ti (YHKIIOHYBaHHS 1HIYCTpiaJbHUX
napkiB. AHasi3 3a3HAYEHUX YHHHHUKIB
CBIIUHUTH PO (PaKTUUHY BiJCYTHICTH y
3aKOHOJABCTBI CIIENialbHOTO MeEXaHi3-
MYy BiJIBEJICHHS 3€MeJb JJIsI CTBOPECHHS
Ta (PYyHKIIOHYBaHHS 1HIYCTpiaJbHUX
HapKiB Ha 0a31 iICHYIOYMX TPOMHUCIOBUX
HiAIPUEMCTB Ta iX TEepHUTOpiil. 3akoH
«IIpo iHmycTpianpHi Mapku» BU3HAYAE
JIMIIE 3arajbHi MONOXKEHHS Takoi Mpo-
neaypu. 30Kpema, HMM IepeadaucHo
HAJaHHA 3€METbHUX AUISTHOK Y BJac-
HICTb UM KOPUCTYBaHHsI iIHBECTOPAM IS
CTBOPEHHS 1HIYCTpiaJIbHUX MapKiB Ha
TEpUTOPIii ICHYIOUNX MIPOMHUCIOBUX Mij-
npuemcts. [Ipu nboMy npaBoBuii Mexa-
Hi3M BiJIB€ICHHS 3eMeJIb JIJIsi CTBOPCHHS
IHAyCTpiaJbHUX MApKiB Ha TEPUTOPIAX
ICHYIOUMX MPOMHCIIOBHUX MiPHEMCTB 1
MPOMHUCIIOBHX 30H y 3aKOHOJABCTBI HE
BU3HaueHUil. Bognouac y 3eMenbHOMY
KOZIeKCi YKpaiHH Ta 1HIIUX 3aKOHaX He-
Mae 3a00POH 00 HaJJaHHS 3€MEJIbHUX
JUITHOK y KOPUCTYBAHHS UM BiTIy>KCH-
HS1 y BJIACHICTH iIHBECTOpaM ISl OpraHi-
3a1ii TPOMHCIOBOTO MapKy Ha TEPHUTO-
PisSIX IPOMHUCIIOBUX HiAIPUEMCTB.

ToMy, Ha Hamly IlyMKy, [IpaBOBE pe-
TYIIOBaHHS 3eMEIBHUX BiIHOCHH IOAO
CTBOPEHHS I1HIYCTpiaJIbHUX MapKiB Ha
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TEPUTOPIT ICHYIOUNX MTPOMHUCIOBHX ITiJI-
MIPUEMCTB Ma€ 3IiHCHIOBATHCS BiAIO-
BITHO O BUMOT CT.CT. 65-661 3emenn-
HOTO KOJICKCY YKpalHH, sKi BU3HAYAIOTh
MOHSATTS IIPABOTO PEKUMY 3EMEIb TPO-
MHCIIOBOCTI Ta OMOCEPEIAKOBAHO CKJIa[
3eMeNb IHAYCTPIabHUX MMapKIiB SK IMiJI-
KaTeropii 3eMeJb MPOMHUCIOBOCTI.

[py BU3HAYEHHI i 3aKOHOTABUOMY
3aKpIIUICHHI FOPHINYHOI MOJENI IpaBo-
BOTO PETYJIOBAHHS 3€MENBHUX BITHOCHH
y 3B’SI3KY 13 CTBOPCHHSI IHIyCTPIiaTbHOTO
MapKy Ha 3eMJIX ICHYIOUMX MPOMUCIIO-
BUX MIANIPUEMCTB YU IPOMHUCIOBUX 30H
HEOOX1IHO BpaxoByBaTH KOMILUIEKC YHMH-
HUKIB MiCTOOYIIBHOTO, 3€MJICBIOPSITHO-
TO, €KOJIOTTYHOTO, MPaBOBOTO, IHXKEHEP-
HO-TEXHIYHOTO, MaiHOBOIO Ta IHIIOIO
xapaktepy. Cepell 3aKOHOIABUMX BHMOT,
10 BU3HAYAIOTh MPABOBHHA PEXHUM 3e-
MeJllb IHAYCTpiaJIbHUX MapKiB TUITY «Opa-
yHOLII», KIIFOYOBUMH € HACTyIHI: 1) Ha-
SIBHICTB Ta XapakTep IOPUIMYHOTO TUTYITY
Ha BUKOPHUCTAHHS 3eMEJIbHOT IUISTHKH ic-
HYIOYOTO MiJNPUEMCTBA; 2) MICIIe PO3Ta-
LIyBaHH IJAHOTO TIPOMUCIIOBOTO 00 €KTa;
3) ¢opma BIaCHOCTI Ha 3eMJTi TIPOMHCIIO-
BUX MIINPHEMCTB; 4) NPaBOBUN PEKUM
MaiiHa 1 LUIICHOrO MAaMHOBOIO KOMII-
JIEKCY TMPOMUCIOBUX MiANIPUEMCTB; 5)
Cy0’€KTHO-00’€KTHUH CKJIaJ] BITHOCHH 31
CTBOPEHHSI 1HIYCTPIaIbHOTO MapKy THUITY
«Opayndinm [1, c. 152].

[Ipu BU3Ha4YeHHI MicUs pPO3Tally-
BaHHS IHAYCTPIaJbHOTO MApKy THUILY
«OpayH(dinm» HEOOXiTHO BUXOAMTH 3
TOTO, 10 TaKUH MapK MOXKe OyTH CTBO-
peHuii TaMm, e po3TalloBaHe iCHYIoue
MiAIPUEMCTBO YU MPOMHUCIIOBA 30HA 3a
YMOBH, SIKIIO BHUPOOHHMYA MAisUTBHICTD
YYaCHHUKIB MPOMHUCIIOBOTO MapKy Oyze
y3rOJKYBaTHCsS 3 BHUMOTaMH CaHiTap-
HO-TIT1€HIYHOr0, CEKOJIOIIYHOrO0 Ta iH-
IIOTO 3aKOHOJABCTBA YKpaiHW. 3akKo-
HOM MOXe OyTu mepeadadeHo mpsima
3a00pOHa Ha CTBOPEHHS TaKUX MapKiB

Ha THX YH 1HIIUX TEPUTOPIIX.

3 HaIoi TOYKH 30py, KIIOYOBUM ITH-
TaHHSAM BPETYIIOBaHHS BIJHOCHH MIX
Cy0’€KTaMH CTBOPEHHS 1HJyCTpiab-
HOTO MAapKy, Mae CTaTH MUTaHHS (GOPMU
BJIACHOCTI Ha 3eMENbHI JUISHKU iCHY-
I04Or0 TPOMHCIOBOTO MiANPHEMCTBA
Ta 00’€KTH HEPYXOMOCTI, pO3TalllOBaHi
Ha HHUX, OCKUIBKH Il BIUIUBATHME Ha
MBUAKICTh TPUUAHATTS PilIeHb OO0
o(opMIICHHS MpaB Ha 3eMeJbHI AiJISH-
KM IHAYCTpiaJIbHOTO MapKy Ta 37aTHICTh
iHBECTOpa OTPUMATH 0 HHUX AOCTYI 3
METOI0 BUKOPUCTAHHS 3a (DYHKIIOHAJb-
HUM MPU3HAYCHHSIM.

Ha cboromHiniHii 1eHb BEIUKA Kilb-
KICThb 3€Mellb MPOMHCIOBOCTI mepedy-
Bae B Jiep)kaBHil BiacHOCTi. [ToBHOBa-
KEHHS IO0 PO3MOPSIKECHHS TAKUMHU
3eMJISIMH 3[IIHCHIOIOTh Y ME)Kax Hacelle-
HUX MYHKTIB CUIbCHKI, CENTUIIHI 1 MiChKi
paau, 3a MeXaMy HacelleHUX MyHKTIB —
Kabiner MinictpiB Ykpainu, obnacHi i
paiioHH1 Iep>kaBHI aAMIHICTpAallii, SIKUM
3aKOHOAABYO HANAHO IEPIIOUEPrOBY
1HII[IaTUBY MO CTBOPEHHIO 1HAYCTpiaib-
HUX TapKiB.

TeopeTnuHO n1aHa MOJENH PETYIIO-
BAHHS BIJHOCHH II0 CTBOPEHHIO IHIY-
CTpiaNbHUX MAapKiB THUILY «OpayHIImD) €
NPUHHATHOIO JJIsl 3aJTyUCHHSI IHBECTHUIIIH.
OnHak Ha MPaKTUIl BUHUKAIOTH BUIIAJI-
K{, KOJIM 3eMeJNbHI JIUISTHKH TIPOMECIIO-
BOCTI 3HAXOJSITHCS B JIep)KaBHIM BIIacHO-
CTi, a PO3TaIIOBaHI HA HUX HMPOMHUCIIOBI
00’€KTH B CHITy CTHXIHHOI mpHBaTH3ariii
3HAXOJATHCS B IPUBATHIH BIACHOCTI Tpe-
Tix oci6. Takuii cTaH cripaB MPU3BOAUTH
JI0 CTBOPEHHSI MEPEIIKON Yy MPUIHATTI
pilIeHs OpraHaMH AEpKaBHOI BIaIH Ta
MICIICBOTO CaMOBPSITyBaHHA TIPO Bif-
BEJICHHSI 3¢MeJIb TTPOMUCIOBHX 30H JUIS
CTBOPEHHS  IHAYCTpiaIbHUX  TapKiB.
AJDKe TIpU HaJlaHHI 3eMeNIbHOT JISTHKH
Kepylo4ii KOMMaHii iHTyCTpiaJIbHOTO
MapKy i3 3eMenb AepXKaBHOI BIACHOCTI
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Ha TEPUTOPii ICHYIOUMX NPOMHUCIOBHX
MIIIPHEMCTB YU TIPOMHUCIOBHX 30H 3a-
3HAYCHI OPraHu BIAJU i CAMOBPSTyBaH-
HsI MaIOTb ITOTOIKYBATH CBOI PIIICHHS 3
ICHYIOUUMH TIPOMHUCTIOBHMH T IIIPHEM-
CTBAMHU SIK KOPHCTYBAa4aMH 3E€MEITbHHIX
IULTHOK a00 3 BIACHUKAMH MaifHOBHX
00’€KTIB YW IUTICHUX MailHOBUX KOMII-
JIEKCIB TIPOMHUCIIOBHX IiIIPHEMCTB, 0
AKHX 32 3aKOHOM MepeXOAUTh IPaBoO
BIIACHOCTI YM TPaBO KOPHCTYBAaHHS 3¢-
METBHUMH JIUISTHKAMH I MaifHOBUMH
o0’extamu  HepyxoMmocTi. [loromxeHHs
MUTaHb 3 BHWJIYYEHHS 3eMellb MPOMMC-
JIOBOCTI U1l CTBOPEHHS 1HILyCTplaIbHUX
MapKiB, Y3TO/PKEHHS NMHUTaHb 3 BJIACHH-
KaMM MaifHOBUX 00’€KTIB Ha 3eMeJbHUX
JUIISTHKAX 3aTAryI0Th IPOLeC i1HBECTyBaH-
HS Ta CTBOPEHHS 1HAYCTpialbHUX MapKiB
TUIy «OpayH}iam.

Kpim TOro, iHCTUTYT mpaBa NpH-
BaTHOI BJIACHOCTI IOPUAMYHUX 4Yd (i-
3UYHHUX OCI0 Ha 00’€KTH HEPYXOMOCTI,
pO3TallIOBaHI HA 3EeMENbHUX JUISHKAX
IHAYCTpiaJbHUX MapKiB, BUCTyIaTHUME
JIOJIATKOBOIO FapaHTI€l0 NpaB MOTEHIi -
HOTO y4acHHUKa iHIyCTPiaJbHOTO MapKy
1010 HaOyTTS MpaBa OPEHIIM YU IpaBa
BJIACHOCTI HA TakKl 3€MEIbHI IUISHKU.
OCKiNIbKH, MO-TIepIIe, MiCis BHECEHUX
3aKOHOM YKpainu Bix 5 mucronaaa 2009
p. 3MiH 1 IONOBHEHH 0 cT. 120 3emenb-
HOTO KojieKCy Ykpaiuu i cT. 377 [{uinb-
HOTO KoJeKkcy YKkpaiHnu [7] BIacCHHMKH
PO3TAIIOBaHUX HA 3€MENIbHUX JUITHKAX
OyziBenb 1 Cropya aBTOMaTHYHO HaOy-
BAlOTh Y BIIACHICTh 3€MEINbHI JiISHKH,
HEOoOXigHI A1 OOCIyroBYBaHHS IMX
00’€KTiB; MO-Ipyre, HaJaHHS 3eMelb-
HUX JUISHOK 4M BiAYYXKEHHS Y BIac-
HICTh Ma€ 3jilcHIOBaTUCST Oe3 MpoBe-
JICHHSI 3eMEJIbHUX ayKIIOHiB; MO-TPETE,
OCKLIbKH B YKpaiHi He 3aBeplleHa Mpu-
BaTHU3allisl MPOMHCIOBHUX MiIPUEMCTB
3araJibHOJIEPKABHOI BIACHOCTI, TO MPH-
BaTHM3allisl MPOMHCIOBUX MiIPUEMCTB

3arajbHOJCP)KABHOI  BJIACHOCTI  Mae
3IICHIOBATUCS Pa3oM 13 3eMebHUMHU
JTUISHKaMH, Ha SKUX pO3TalllOBaHi Iii
HiAPUEMCTBA.

KitouoBa ifest BUKOPUCTaHHS 3e-
Melb IHAYCTpiaJbHUX MapKiB y (opmi
«OpayH(}ina» — 116 BUKOPUCTAHHS TIe-
peBar, siKi BUIUIMBAIOTh 3 (hakTy IOIe-
PEIHBOTO OCBOEHHSI 3EMENIbHOT TUISTHKU
Uil TOTped MPOMHUCIOBOCTI HMEBHUM
cy0’ekTOM (SIK TMpaBWJIO 1IIe paJsH-
cpkoro mepioay). TobTo moreHmiiHO-
My iHBECTOPOBi MOTpPiOHO Oyae nuie
BKJIACTH MOPIBHAHO HEBEJHKi KOLITH B
MOZIEpHI3aIlil0 BUPOOHUIITBA AJISI CTBO-
peHHS Ha 6a31 ICHYIOUOTO IIPOMHCIIOBO-
ro 00’exTa iHAyCcTpiadbHOrO napka. s
nepeBara Ma€ pealizoByBaTHCh Y (Gopmi
CIPOIIEHOTO AOCTYITY JI0 3eMENbHOI [i-
JISHKU. AJKE BBaXKAEThCS, IO 3eMJIC-
KOPHUCTYBAaHHS MPOMHUCIOBOTO MiANPH-
€MCTBa Bxe c(hopMoBaHe 1 opopmiIcHe
BIJITOBIHO /0 BUMOT YMHHOTO 3aKOHO-
nasctBa. [Ipore BpaxoByrouw, 1o 3 47,3
THUC. TIPOMHCIIOBUX MiANPUEMCTB Oilb-
IIiCTh HE MAIOTh IIPABOBCTAHOBIIOIOYHUX
JOKyMEHTIB Ha TPaBO KOPUCTYBAaHHS
3eMJICI0, 1HIIA YacTHHA MA€ JICPKaB-
Hi aKTH Ha TPaBO MOCTIHHOTO KOpHC-
TYBaHHA 3€MJICIO, 1 JIMIIC HE 3HAYHA
YaCcTHHA IPOMHCIOBUX IMiAMPUEMCTB
BUKOPUCTOBYIOTh 3€MEJIbHI AUISTHKH Ha
ymoBax openau [2, c¢. 10-11], noren-
IiffHKI 1HBECTOp, peali3yloun MOJETb
«OpayHdinm» Oyne 3MyIICHHA BKIACTH
JIOIaTKOB1 TPOIIOBi 1 9acOBi pecypcH B
«100(hOPMIICHHS ICHYIOYOTO 3€MJICKO-
pHCTYBaHHS Cy0’€KTa MPOMUCIOBOTO
TOCTolapioBaHHs Ha 0a3i sikoro Oyne
CTBOPIOBATUCH 1HIYCTpiaJbHUI MapK.
®DaKkTHYHO 11 HIBEIIOE OCHOBHI Tiepe-
Baru MoJielli BUKOPUCTaHHS 3eMellb iH-
JIyCTpiaJbHUX MapKiB «OpayH)iam» Hag
«rpingingy. Tomy B 3arBepmxkeHiit Ka-
6ineTom MinictpiB Ykpainn Konmernii
CTBOPEHHS 1HIYCTpiaNnbHUX (TIPOMHC-
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JIOBUX) MAapKiB MPIOPUTETHUM HAIIPSIM-
KOM Y PO3BHTKY IPOMHCIOBUX ITapKiB
€ BUKOPHCTAHHS BUTBHHX BiJ| 3a0yI0BU
3eMellb IS POMHUCIIOBHX TAPKiB THITY
«rpiHdUIAY, SIKI MOXKYTh OyTH MPHBAT-
HUMH, PETIOHAIPHUMU 1 Jep:KaBHHUMHU
a00 x HamioHansHUMU. [IpH YoMy 3po-
OJICHO aKIEHT Ha pO3MIIIEHHI 1HJY-
CTpiaJibHUX TApKIB THIYy «TPiHOLII
10332 MEKaMH HACEICHUX ITYHKTIB, alie
MoOJIU3y BEIHKHX MICBKUX araomepa-
Lil, KpiM BHMAJKIB,KOIH € HaJCKHA
iH(pacTpyKTypa 1 BilbHI BiJ 3a0y10BH
3eMeJIbHI JIISTHKH  Oe3MocepeiHbo Y
MIPOMUCIIOBHX 30HaX, @ TAKOXK €KOJIOI14-
Hi YMOBH,SIK1 Jal0Th 3MOT'y CTBOPIOBaTH
1HAyCTpiajbHl (IPOMHUCIOBI) MapKH Y
MeXax HaCeJeHUX IyHKTiB.

VY 3emenbHOMY Kozekci YKpaiHu Ta
IHIIUX 3aKOHOJABYMX aKTaxX BIJICYTHI
Oy/Ib SIKI CTIeIialIbHI ITPUITUCH OO TTPpa-
BOBOIO PEXUMY BUIBHHX Bil 3a0ynoBH
3eMellb Ta MiJCTaB, MOPSAKY 1 YMOB Ha-
JIaHHS 1X JUIS1 CTBOPEHHS 1HAYCTPIiaJIbHUX
MapkiB. 3aCTOCYBaHHS 3araJlbHUX HOPM
YUHHOTO 3€MEJBHOTO  3aKOHOJABCTBA
L1010 3€MeJb MIPOMHUCIIOBOCTI J0 Opra-
Hizalil iHAyCTpiaJbHUX MAapKiB Ha Bijlb-
HUX 3€MEJIbHUX JUISHKaXx BOayaeThCs
poOiIeMaTuyHUM 3 OISy Ha 0cOoONIu-
BOCTI 3eMITi SIK 00’€KTa MPaBOBiTHOCUH
Ta Cy0’ €KTHOTO CKJIaly Y IPaBOBiIHOCH-
Hax 3 Oprasizauii iHIycTpiaJbHOTO Map-
KY, MOKJIMBHX 1 JJOMYCTUMHUX MPABOBUX
(hopM BHKOpPHCTaHHA BUIBHHUX 3€MeEb
JUIsl IPOMUCIIOBUX TIOTPEO.

Sk 3a3nauae H.}O. IanpunnHckbKa, me-
penyciMm, Tpu BU3HAYEHHI IOPHINYHOT
MO/IeJi BUKOPUCTAHHS 3eMelb IS IHAY-
CTplaJIbBHUX TApKIB HEOOX1THO BUXOMHU-
TH 3 TOTO, 1[0 00’ €KTOM MTPABOBIIHOCUH
Mae OyTH 3eMelIbHA TUISTHKA TIePeBasKHO
HECIJIbCHKOTOCTIOAPCHKOTO  TPU3HA-
YeHHs, SKa € BUIbHOIO BiJ 3a0ynoBH,
nepedyBae y MpHUBATHIN YW JepKaBHIH
BJIACHOCTI, HE Ha/IaHA y KOPUCTYBaHHSA

TUM YU IHIIAM CY0 €KTaM 1 Moxke OyTu
BUKOPUCTAHA JJIsl IPOMHUCIIOBUX NOTPEO
3a MekaMM a00 X y MeKaxX HacelIeHOro
myHKTY [1, c. 146-147].

VY c1. 661 3emenbHOrO KOztekey Ykpa-
fHu Ta 4. 3 c1.8 3akony Ykpainu «IIpo
IHIYCTpiaibHI MapKW» 3aKpilIeHi po3-
MipU JUITHOK, SIKI MOXYTbh OyTH BHJi-
JIeHI JUIs CTBOPCHHS IHIYCTpiaJIbHUX
MapKiB — He MeHIe 15 ra ta He OunbIne
700 ra. Pa3oM 3 THM, BpaXOBYIOUH IIpaK-
THKY CTBOPEHHS IHAYCTpiaJIbHUX MapKiB
B kpainax CxigHoi €Bpomnu, HE0OXiTHO
3a3HAYUTH MPO BIJCYTHICTH JOIIIBHOC-
Ti KOPCTKOTO BCTAHOBJICHHSI MiHIMaJIb-
HUX Ta MaKCHMAaJbHUX PO3MIPIB IJIOINI
IHIYCTpiaJbHUX TMapKiB. AJPKE MPOEK-
TYBaHHsI Ta IUIAHYBAaHHS TEPUTOPIT 1HIY-
CTPiaJbHOTO MAPKY Mae BigOyBaTHCh Ha
IHIUBITya bHI OCHOBI 3 BpaxyBaHHSIM
KOMILIEKCY HPHUPOAHUX, reorpadidyHux,
CKOHOMIUHMX, JAeMorpadiuHux, Joric-
TUYHUX, MIPABOBUX Ta 1HIIMX YHHHHKIB
XapaKTEePHUX JUIS KOHKPETHOI CUTYaIT1.

3a YMHHHUM 3aKOHOJIAaBCTBOM YKpa-
{HM BUOIp 3eMENbHOI MUISIHKH IS iH-
JTyCTpiaJIbHOTO (TIPOMMCIIOBOTO) MAapKy
notpedye BpaxyBaHHS BHMOT YHHHOTO
MiCTOOYIBHOTO, 3E€MEIBHOT0, EeKOJO-
TYHOTO 3aKOHOAABCTBA MO0 HaJaH-
HS Y KOPUCTYBAaHHS UM BiTUYXEHHS y
BJIACHICTh TAKUX AIISHOK, MOXKIUBOCTI
BUKOPUCTAHHS 3€MEJIbHUX AITSTHOK IS
MPOMHCIIOBUX HOTPEO.

3rigHo 3akoHy Ykpainu «IIpo pery-
JIIOBaHHA MICTOOYMIBHOI JisUTBHOCTI»
BUOIp, HAJaHHSI y KOPHUCTYBAaHHS YU
BiZIUY)KCHHSI 3€MENbHUX JUISTHOK JUIS
IHIyCTpiadbHUX (IPOMHECIOBHX) Tap-
KiB Ma€ 3IiHCHIOBATUCS 3 YpaxyBaHHIM
KOMIUIEKCHOT 3a0y70BU TepurTopiit [5].
KommniekcHa 3a0ymoBa Teputopiil € 3a-
coOoM 3a0e3MedyeHHsT I'POMAICHKUX Ta
MIPUBATHUX IHTEPECIB, CIPSIMOBAHHUX HA
TIOTICPE/THE MPOBEICHHS 1HKEHEPHOT TTiJI-
TOTOBKH, CIIOPY/IKEHHS 30BHIIIHIX 1HXe-
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HEPHO-TPAHCIIOPTHUX MEpEeX, 00 €KTIiB
COLIATbHOI  cepH, KUIUX OYyIUHKIB,
0J1aroyCcTporo TEPUTOPIi, IHIINX 00’ €KTIB
MicToOyayBaHHs. [Ipu 11bOMy 3aMOBHH-
KOM Ha BHKOHAHHS POOIT 3 1HXKEHEPHOI
MITOTOBKH TEPHUTOPIl BHUCTYIIA€ OpraH
MICLIEBOTO CAaMOBPSIIYBaHHS YU HOTO
BUKOHABYMI opraH abo oOpaHa Ha KOH-
KypCHIill OCHOBI TeHepajibHa OyIiBelIbHA
oprasizaiis. Po3mip KomTiB iHBECTOPIB,
110 3aJy4aloThCs Ha MalOBHX 3acaznax
JUIS YIOPSAKYBaHHS TEPUTOPIT KOMILIEK-
CHOI 3a0yIOBH, BU3HAYAETHCS JJOrOBO-
paM MK 3aMOBHHMKOM Ta 1HBECTOPOM Ha
MiICTaB1 MPOEKTHOI JOKyMEHTAITi1.

Ha nam nomnsan, 3akoHogaBenb 00-
ITPYHTOBAaHO BiJIMOBUBCS BiJl TOJLITY
IHAYCTpiaJbHUX NapKiB Ha JepXKaBHi,
perioHanpHi Ta NPUBATHI, WO TMepe.-
OadyeHo 3ragyBaHOl0 mHocTtaHoBor Ka-
Oinery MinictpiB Ykpainu. B 3axoni
Vkpainu «lIpo iHgycTpiagbHi mapKu»
Oy110 BiTOOPaXKEHO JINIIE BUMOTH 1010
PO3MIpiB IIIOL] IHAYCTpiaJbHUX Hap-
kiB. OJlHaK, SKIIO 3 MIHIMAJILHO JIOITY-
CTUMOIO IIJIOLICI0 3€MENbHOT AUISHKU B
15 ra st cTBOpEHHS 1HAYCTPiaabHOTO
MapKy II€ MOXIUBO IOTOAMTUCH, TO
MaKCUMaJIbHUM PO3MIp 1HIYyCTpialib-
Horo mapky B 700 ra BUIIsigae Mano
OoOrpyHTOBaHMM. AJDKE 3aKOHOJABUO
HEMOXKIIUBO Tlepea0aunTH yCi MOXKIIMBI
BapiaHTU CTBOPEHHS 1HIYyCTpiaJlbHUX
MapKiB Ta iX MOAAJBIIOTO0 PO3BUTKY 1
posuupenHs. Ltyyne oOMexeHHs po3-
MipiB iHIYCTpiaJIbHUX MapKiB HE rapaH-
TyBaTUME palliOHaJIbHE BUKOPUCTAHHS
3eMelb IMPOMHCIOBOCTI HaJaHWUX JUIS
iHAycTpianbHUX MapkiB. Lle moxe OyTu
JIOCSITHYTO JIMIIE KOMIIJIEKCHUM Bpaxy-
BaHHSIM BHMOT YMHHOTO MiCTOOY/IiBHO-
r0, 3eMEJIBHOTO, €KOJIOT1YHOrO 3aKOHO-
JIaBCTBa LIOAO0 BUOOPY, BiJBEJCHHS Ta
HA/IaHHS Y KOPUCTYBaHHS UM BiT4yKEH-
HS Y BJIACHICTb TaKUX JAUISHOK JJIS TO-
TpeO iHAYCTpiaJIbHUX MapKiB.

KirogoBa pons y mpomy mporeci
HAJIeKUTh 3aKPIIIECHOMY B YHHHOMY
3eMEJIbHOMY 3aKOHOAABCTBI HOPSAKY
BUOOpY 3eMENIbHHUX JUISHOK Ha OCHOBI
HONEPEAHBOTO MOTOKEHHSI MiCALS PO3-
TalllyBaHHs 3eMEJIbHOI IUITHKH, 32 SIKUM
3aIiKaBIeHa y CTBOPEHHI iHIYyCTpiajb-
HOT'0 MapKy IOpUIMYHA 0c00a Ma€e BUKO-
HAaTH KOMIUIEKC OpraHi3aiiiHo-mnpaBo-
BUX, 3EMJICBIOPSAIHUX, MICTOOYHIBHUX
Ta IHIIKX i, OB’ A3aHKUX 3 TIONEePEeTHIM
HOTO/KEHHAM ~ MICIS  PO3TalllyBaHHS
IHIyCTpiaJIbHOTO MapKy, a TAKOX BiJgBe-
JICHHSIM 3€MENBHOI TUISTHKY JJIs1 TAKOTO
napky. OfHaK BpaxoBYIOUH, IO y YHH-
HOMY 3aKOHOJABCTBI YKpaiHH BiJICYTHI
HOPMHU 1 CTaHIApTH IOJO Bi/JBEACHHS
3eMENbHUX JUITHOK ISl 1HTyCTpiajb-
HUX MapKiB, Taka MPOIEAypa CTBOPCHHS
IHIyCTpiabHUX (TIPOMUCIIOBHX) MapKiB
BOAYAETHCS HE 30BCIM MPUHHATHOO JIIS
3aJTy4CHHS iHBECTHILH y PO3BUTOK MpO-
MUCIIOBOTO BUPOOHHUIITBA.

Takok HEOOXITHO 3a3HAYNUTH, IO
JUIL CTBOPEHHS iHAYCTpiaJbHOTO Map-
Ky TUIy «TpiH(iIA» Ha BIIBHHUX Bif
3a0yIOBH 3E€MENBHHUX JUISHKAX MpU
MiATOTOBII iHXKEHEPHOI Ta TPaHCIOPT-
HOI 1H(PACTPYKTYp MOTPeOyIOTh BUKO-
HaHHSI BUMOT YMHHOTO MiCTOOY/IiBHOTO
3aKOHOJABCTBA IIOJI0 30HYBAHHS TEPH-
Topii iHmycTpianbHOTO mapky. | sKimo
BUMOTH 3€MEJIBHOTO, MiCTOOYIiBHOTO,
€KOJIOTTYHOI'0 Ta 1HIIOTr0 3aKOHOJaBCTBA
B il cdepi Bu3Ha4UCHI, TO (HAKTHIHO
BHUMOTH, SIKi MalOTh OyTH C(HOpPMYIBO-
BaHi B KoHuenmii cTBopeHHs iHIyCTpi-
aNBHOTO NMapKy Ta [ eHepaapbHOMY IITaHi
IHYCTPiaJIbHOTO TApKy, JINIIE BKa3aHi
SK Taki, 0 00OB’SI3KOBO MAaIOTh OyTH
INPUCYTHIMH B IUX JOKYMCHTaX 0e3 BH-
3HAUCHHS X KOHKPETHOTO 3MICTYy.

AHAIOTIYHO 10 IOPHIUYHOI Moje-
Ji CTBOPEHHS iHAYCTPiaJbHOTO TMApKy
TUITY «OpayH)inm», TpH po3poOI 10pu-
JUYHOT MOJIETI iHAYCTPIiaJIbHOTO TMapKy
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3emerbHe nNpasgo

TUIY «TPiHOUIT Mae OyTH BU3HAYCHE
MUTAHHS PETYIIOBaHHS IIPABOBUX (POpM
BOJIONIHHS Ta BUKOPUCTAHHS 3EMEJb-
HUX IUISHOK JaHoro mapky. Lle 3ymoB-
JICHO HAsIBHOO CHEIU(IKOI0 3eMEIbHIX
BIJJHOCHH, 1110 BUHMKAIOTh MDK 1HIIIa-
TOPOM CTBOPEHHSI, KEPYIOUOI0 KOMIa-
HIEIO Ta YYaCHHKaMH 1HIYCTpPiabHOTO
napky. Tak nepenbadeHo, 0 iHIYCTpi-
aJbHUHN MapK Ha 3eMJISIX JI€p’KaBHOI UM
KOMYHAQJIbHOI BJIACHOCTI CTBOPIOETHCS
LOUIIXOM BiJBCIICHHS Ta HAJaHHS 3e-
MEJIbHOI JUITHKU KepyIodid KOMITaHil
IHAYCTPiaJbHOIO MapKy B KOPUCTYBaH-
Hs Ha mpasi opeHau. llpu yomy npax-
THYHA pealizallis JaHoi Mmozeni Oyna
CHpOIlleHa NUISIXOM JOMOBHEHHS 4. 2
cT. 134 3emenbHOrO Kouekcy YKpaiHu
MOJIOXKEHHSM, 3T1JIHO 3 SIKUM HaJaHHS
B OPEHY 3eMEeJIbHUX IUISTHOK 1HAYCTpi-
AIbHUX TAapKiB KEPYIOUMM KOMIIaHisIM
LUX TapKiB Mae 3/A1MCHIOBAaTHCA HE Ha
KOHKYPEHTHUX 3acajgaxX (3eMeJbHUX
Toprax). Baxxaemo, 110 1151 3aKOHO/IaB-
ya HOBeJIa MOKE 3HAYHO MPUIIBUALIUTH
CTBOPEHHS 1HAYCTpiajbHUX MapKiB.

Mu mominsiemo  aymxy — H.IO.
lanpuuHCHKOT TPO Te, M0 IOpUIUYHA
MOJIEJIb TIPaBOBOIO PEryJIIOBaHHS BiJl-
HOCHH y cdepi BUKOPUCTAHHS 3€MeIb
JUIA IHIYCTpiaJbHUX MapKiB THITY «TPiH-
¢binm» Mae 3aiiicHIOBaTHCS 3 BpaxyBaH-
HAM TakuxX O3HaK: 1) BiACYTHICTh Ha
3eMeJIbHIN IUIgHLI Oyab AKoi 3a0y10BH;
2) ¢opma BIACHOCTI Ha 3eMJII0 — TPH-
BaTHA 4M JAep>kKaBHA; 3) BUJI iHAYCTpi-
aIBbHOTO MapKy TuUmy rpinding — mic-
[IEBHIA, pEriOHaJLHUHN, HAI[lOHAJILHUN;
4) HasBHICTb YM BiJCYTHICTh KOMILJIEK-
CHOI 3a0y0BU TEPUTOPIi BIATIOBIAHO 110
MiCTOOYAiBHOT JOKYMEHTAIil; 5) Micle
po3TallyBaHHSl BIIbHMX BiJ 3a0ymnoBU
3eMEeJIbHUX JTUISTHOK JJIsl CTBOPEHHS iH-
JTycTpialbHUX (MPOMHUCIOBHX ) TIAPKIB;
6) HaOyTTs MpaB Ha 3e€MEJNIbHI TUISHKH
Ha JIOTOBIPHHUX YM KOHKYPEHTHHX 3aca-

Jax; 7) HalaHHs YIPaBISIOUii KoMmaHii
MTOBHOBaYXEHB LIO/I0 CAMOCTIHHOTO PO3-
TOPSIIKEHHST 36MENbHUMHA IUTITHKAMHU
Ha TEpHUTOPIi 1HIYCTPIALHOIO TMapKy
MOTEHIIHUM iHBecTopam [1, c. 152].

Bucnosexu i nepcnexmuséu.

Ha mpakTtuiii MOXyTh 3acTOCOBY-
BaTHCS pI3HI MPaBOBI MOJENI pery-
JIOBAHHS BHKOPHCTAHHS 3€MENb 1H-
OyCTpiaJIbHUX MapKiB, MO 3YMOBICHO
0COOJIUBOCTSIMHE IIPABOBOTO PEKUMY Ta-
KHX 3eMellb, TOOTO (hopMaMu BIaCHOCTI
Ha 3eMJII0, IIbOBUM 1 (DYHKIIOHAJb-
HUM TPU3HAYCHHIM 3€MEIlb, iX MicIeM
pO3TalryBaHHs, Cy0’€KTHAM CKIIAJIOM,
(hopMaMu BUKOPHCTAHHS 3€MEJb TOIIO.
Tomy BBa)kaeMO IOLUTEHUM BU3HAYH-
TH Y YHHHOMY 3aKOHOJIABCTBI YKpaiHU
0COOIMBOCTI BUKOPHUCTAHHS 3€MEITh IS
IHAYCTpiaJbHUX MapKiB TUIY «OpayH-
bty Ta THITY «TpiHGLII.
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Summary. The article investigates the legal issues of the use of lands of industrial parks.
Particular attention is paid to the analysis of legal models of land use of industrial parks such
as «browning» and «greenfield». The conclusion is made on the expediency of determining
in the current legislation of Ukraine the peculiarities of land use for industrial parks such as
Brownfield and Greenfield.
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