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Національний університет біоресурсів і природокористування Украіни

Запропоновано методологічні підходи до функціонального зонування територій
при оновленні генеральних планів сіл, що підвищує ефективність використання земель.

Постановка проблеми. У резуль- орендні підприємства з обмеженою відпо-
таті розвитку нових форм ведення сіль- відальністіо, акціонерні (відкриті, закриті)
ськогосподарського виробництва створіо- товариства та ін.
ються розмаіті агроформування: особисті Усе це істотно вплинуло на принци-
селянські Й фермерські господарства, пові зміни в розплануванні території

© Лоїк Г.К., Рафальська Л.П., 2012

|\|9 1-2'2012 23



Землеустрій, кадастр імоніторине земель

сільських поселень та виробничих комп-
лексів агроформувань, а отже, спонукало
до оновлення їхніх генеральних планів і
відповідної організації території та рацо-
нального використання земель. Найбігь-
ше занепокоєння викликають сільськогос-
подарські підприємства, на території як/іх
розміщуються потужні агропромислові
комплекси, в тому числі сві/новідгоді-
вельні, птахівничі та інші. Тоі\/у об'єктом
дослідження є село Коржі Бар/ішівськото
р›айону Київської області й розміщений
при ньому <<Промисітовий ко\/плекс ВАТ
«УІФК-АГРО» у складі промислового сви-
нокомплексу на 36,5 тис. гогів, комбі-
кормового заводу на 12 т/год розсипних
комбікормів та елеватора тотужністю
38,5 тис. т для зберігання збіжжя.

Аналіз останніх наукових дослід-
жень і публікацій. Теоретичні основи
просторового розвитку територій, у тому
числі населених пунктів, викладені в нау-
кових працях |\/І.|\/І. Габреля [1], П.Ю. На-
г`рного [3], А.В. Степанюка [4]. |\/Іетодо-
гогічні основи розпланування та забудови
сльських населених пунктів і виробничих
зон та їхнє функціональне зонування ві/-
кгіадені у роботах В.А. Кірсанова, Ю.СіЭ. Со-
ломіна, |\/І.Д. Лесечка, Г.К. Поїка, І.Г. Тара-
сюка та інших [2], суть яких зводиться до
компгексного врахування раціонального
в/ікористання земель, містобудівні/х,
виробничо-технологічних, екологічні/х,
трансгортних вимог.

Мета статті - обґрунтувати мето-
дологію функціонального зонування те-
риторій при оновленні генеральних
планів сіл з метою підвищення ефектив-
ності використання земель.

Потреба у розбудові села Коржі й при-
леглого до нього промислового тварин-
ницького комплексу потребує принципо-
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вих змін у напрямах іхнього територіаль-
ного розвитку, дотримуючись функціональ-
них, інженерно-технічних, економічних, са-
нітарно-гігієнічних, зооветеринарних,
екологічних вимог та раціонального вико-
рисгання земель у межах санітарно-захисної
зони між тваринницьким комплексом і се-
лом Коржі (сельбищною територією).

Виклад основного матеріалу.
Внутрішнє зонування «Промислового комп-
лексу ВАТ «УІСЭК-АГРО» на окремі скла-
дові (свинокоіх/плекс, комбікормовий за-
вод, елеватор) гроводилося без урахування
генерального пгану села й можливого його
територіального розвитку в перспект/іві.

Невдале зонування і розміщення

/і
промислового комплексу ускладнило роз-
ширення межі населеного пункту, який об-
межений з усіх боків: із півночі- зал`зни-
цею напрямку Київ-Гребінка, з південного
заходу - цвинтарем і межами Баришівської
селищної та Волошинівської сільської рад,
із південного сходу - потужним свинокомп-
лексом на 36,5 тис. голів (рис.).

А можна було б уникнути такої ситу-
ації, якби на сгадії проектування проводи-
лося комплексне функціональне зонування
цієї території. |\/Іо>і<ливі два варіанти:

перший - весь промисловий ком-
плекс розташувати північніше, ближче
до залізниці, дотримуючись норматив-
ної санітарно-захисної смуги;

другий - переставити місцями еле-
ватор і свиновідгодівельний комплекс,
створивши певний захисний бар'єр між
селом та комплексом і тим самим набли-
з/івши до свинокомплексу комбікормо-
в/ій завод. Адже віддаль від проектної
іх/ежі села до свинокомплексу є гранич-
нодопустимс›ю - 1000 м. |\/Іаневрування
щодо розміщення й функціонального зо-
нування можливе лише з промисловим
КО|\/|ПЛЄКСС>|\/І, ЗВЭЖЭЮЧИ На ТЄ, ЩО СЄПО
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Коржі має давню історію. Археологічні
розкопки свідчать, що тут були слов'ян-
ські поселення \/І-ІХ століть, а перша
письмова згадка про село датується по-
чатком Х\/ІІІ століття.

При зонуванні Коржівської промис-
ловс›і зони не враховані класи шкідли-
вості її секторів. Залежно від характеру
технологічного процесу і шкідливості
відходів виробничі (промислові) об'єкти
поділяються на п'ять класів зі встановлен-
ням для кожного з них відповідних сані-
тарно-захисних зон: І клас - 1000 м і
більше, ІІ - 500, ІІІ - 300, І\/ - 100,
\/ клас - 50 м. При встановленні санітар-
но-захисної зони з метою її зменшення
та раціональнішого використання земель
потрібно було діяти за принципом: перед
шкідливішим об'єктом - свинокомплек-
сом (І клас) доцільно розмістити об'єкти
меншого класу шкідливості - елеватор,
потім комбікормовии завод. Проте зроб
лено навпаки: ближче до сельбищної

ми 1 1 мизони розташовании свиновідгодівельнии
комплекс, а за ним - елеватор і комбі-
кормовий завод.

Враховуючи те, що санітарно-захисна
зона завширшк/і 1000 м є мінімально допу-
стимою, її потрібно підсилити створенням
нових лісонасаджень як з боку села, так і
в`д свинокомпгексу. Вони функціонувати-
іх/уть як санітарно-захисні, водоохоронні,
в`трозахисні, протипожежні та снігозахисні,
одночасно поліпшуючи мікроклімат.

І-Іасадження в санітарно-захисній зоні
мають становити не менше 20% її площі
(ширина смуги 30 м), а на межі населено-
го пункту з боку автомагістралей - 10-15 м.
Таким чином, забезпечуватиметься захист
атмосферного повітря від забруднення,
поглинатиметься вуглекислота і виділя-
тимуться кисень та фітонциди.
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Велике значення має і породний склад
лісонасаджень. Наприклад, у сосновому лісі
загальне бактеріальне забруднення повітря
у два рази менше, ніж у змішаному листя-
ному. Агровиробничі групи ґрунтІв дослід-
жуваної території сприятливі як для росту

9 1 1хвоиних, так і листяних порід.
Враховуючи те, що досліджувана

санітарно-захисна зона між селом Коржі
та свинокомплексом представлена дерново-
середньопідзолі/стими глинисто-піщани-

ѕм ми 1 1ми ґрунтами, наиприинятнішими лісона-
садженнями рекомендуються сосна (в

ми якпершому поясі), береза і дуб звичаинии
(у другому поясі).

Крім того, з боку свинокомплексу
доцільно ввести в перший ярус лісосмуги
тополю, у підлісок - акацію жовту, а та-

микож фітонцидні породи: горіх грецькии,
гіркокаштан, черемху, акацію білу. З боку
поселення пропонуються: сосна, дуб, бе-
реза та фітонцидні породи.

Варто зазначити, що навколо об'єк-
тів, небезпечних у пожежному відно-
шенні, потрібно висаджувати листяні
дерева з суцільними кронами.

Село Коржі, маючи такий важли-
вий містоутворювальний фактор, як по-
тужний свинокомплекс, розбудовуєть-
ся і розширює свою територію в напрямку
до свинокомплексу, наближаючись до
нього від колишніх З км до І км. Тому
найбільш прийнятним варіантом терито-
ріального розвитку цього села є півден-
но-східний напрямок, а промислового
комплексу - північний схід.

Отже, вдосконалення функціональ-
ного зонування при оновленні генераль-
них планів сіл агропромислового типу
полягає у досягненні максимальної ком-
пактності взаєморозміщення житловоі та
промислової зон, забезпечуючи територ-
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іальний розвиток кожної з них при обо-
в'язковому дотриманні санітарних і зоо-
ветеринарних вимог.

Висновки. У проектній місто-
будівній практиці розроблення і погод-
ження генеральних планів сільських на-
селених пунктів зводяться переважно до
розгляду архітектурно-розпланувальних
рішень, без порівняння варіантів ра-
ціонального використання земель та
прийняття граничнодопустимих розмірів
санітарно-захисних зон, унаслідок чого не
аналізуються і не розкриваються опти-
мальні показники генеральних планів в
економічному аспекті.

З метою раціонального використан-
ня земель і зменшення ширини санітар-
НО-ЗЭХИСНОІ С|\/ІУГИ МІЖ ЖИТПОВОЮ І ПрІ/'-

ПЄГЛОЮ ВИрОбНИЧОЮ 3ОНа|\/ІИ В ОНОВПЄНИХ

генеральних планах при взаєморозмі-

щенні виробничих секторів потрібно вра-
ховувати класи їхньої шкідливості шля-
хом розміщення в санітарно-захисній зоні
об'єктів меншого класу шкідливості, ніж
основне виробництво.

Території санітарно-захисних зон
і\/іж житловою і виробничою зонами не
в/іключаються із землекористування і
і\/ають бути використані для потреб
сльськогосподарського виробництва за
у\/іови погодження з органами санітар-
ного та ветеринарного нагляду.

Розпланування житлової зони має
бути пов'язано з розплануванням прилег-
лої виробничої зони загальною компози-
цією генерального плану, системою вулиць
та інженерних мереж. Для цього генеральні
плани сільських населених пунктів склада-
ються, як правило, спільно з розробленням
генеральних планів виробничих зон.
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ПРЄДЛОЖЄНЬІ /\/ІЄТОДОЛОГИЧЄСКИЄ ПОДХОДЬІ К ФУНКЦИОНЭЛЬНОГО 3ОНИ,ООВдНИЯ ТЄ,О,ОИ-

ТО,ОИЙ П,ОИ ОбНОВЛЄНИИ ГЄНЄРЭЛЬНЫХ ПЛЭНОВ СЄЛ, ЧТО ПОВЫШЭЄТ ЭффЄКТИВНОСТЬ ИСПОЛЬЗО-

ВЭНИЯ ЗЄ/І/ІЄЛЬ.

Метітосјоіооісаі арргоас/теѕ то і“ыпсті'опа/ 2опі'гі9 и/Ічеп ыро'ат/по таѕтег р/апѕ Ґог і/і'//ауеѕ,
и//тіс/1 /псгеаѕеѕ т/че еі°і°і'сі'егісу оі° /апсі ыѕе.
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