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ВИСВІІТЛЄНО ТЄОРЄТИКО-МЄТОДОЛОГІІЧНІІ ОСНОВИ Тд ЗдП,ООПОНОВдНО П,ОдКТИЧНІ. рЄКО/\/ІЄН-

ДЭЦІІЇ ЩОДО фО,ОІ\/ІУВЭННЯ ,ОИНКУ ЗЄІ\/ІЄЛЬ СІЙЬСЬКОГОСПОДЭРСЬКОГО П,ОИ3НдЧЄННЯ В уІ\/ІОВЭХ

глобалізаційних процесів.

Постановка проблеми. Земельні ре-
сурси - основа матеріального і духовного
виробництва. Від характеру Й ефективності
викорисгання землі залежать розвиток про-
дуктивних сил, масштаби виробництва та
матеріальне благополуччя народу. Земельні
ресурси необхідні всім гагузям народного
господарсгва, однак їхня роль у різних сфе-
рах суспльного виробниьтва неоднакова.
Якщо в громисловості, крім добувної, зем-
ля є лище просторовим базисом, то у
сільськоуіу господарстві вона - основний
засіб виробництва. Роль землі в сільсько-
господарському виробництві визначаєгься
тим, що їЙ притаманна специфічна унікальна
властивість - родючість. Завдяки ціЙ влас-
тивості земля активно впливає на сільсько-
господарське виробництво.

Із виникненням ринку земель в
Україні земельні ресурси виконують нову
роль як товару та нерухомості. Залучення
земель в узаконені ринкові відносини
стимулює ділову Й інвестиційну ак-
тивність, підвищує ефективність викори-
стання земельних ресурсів.
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В умовах переходу до ринкової еко-
номіки необхідні радикальні перетворення
аграрних економічних відносин, щоб по-
вернути сільськогосподарським підпрлсм-
сгвам сгановище господарів на земл`, які
заінтересовані у збільшенні виробні/цтва
продукції та поліпшенні "ї якосгі. Велике зна-
чення має розвиток промислового вироб-
ництва на основі різноіх/анітних форм влас-

І ми 1носгі и видів господарювання та сгворення
ринку земельних ресурсів. І-Іа нашу дум-
ку, ринок земельних ресурсів буде спосо-
бом перерозподілу земель між їхніми влас-
никами економічними методами на основі

ѕи пп:конкурентного попиту и пропозиції, що
забезпечить купівлю-продаж земельних
ресурсів або права на них, визначення
вартосгі землі за допомогою різних еконо-
мічних та екологічних методів і визнання
її товаром на ринку виробничих ресурсів
або товаром на ринку кінцевих товарів
і послуг, установлення рівноваги цін
на землю в різних регіонах держави
Й розподіл простору між конкуруючи-
ми варіантами використання земель та
суб'єктами ринку.
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Аналіз останніх науковихдослід- в) удосконален ня систем и держа в -
жень і публікацій. Питанням ринку зе-
мель в Україні присвячено багато наукових
праць таких учених економістів-аграрників,
як І.І. Будзанов, Д.С. Добря к, Л.І. Лукінов,
А.Г. |\/Іартин, Л.Я. НоваковськиЙ, П.Т. Саб-
лук, А.Г. Тихонов, В.|\/І. Трегобчук, А.|\/І. Тре-
тяк, |\/І.|\/І. Федоров та ін. У тоЙ же час за-
лишаються недостатньо висвітленими
теоретико-методологічні засади формуван-
ня ринку земель сільськогосподарського
призначення.

Мета статті - охарактеризувати
теоретико-методологічні основи, дати ре-
комендації щодо формування ринку зе-
|\/ІЄЛЬ СЇП ЬСЬ КОГОСПОДЭ рСЬ КОГО ПРИЗНЭЧЄН -

хмня в умовах глобалізаціиних процесів.
Виклад основного матеріалу. Ос-

нову економіки будь-якої держави, що
розвиваєгься на ринкових принципах, ста-

І хм ыи

НОВПЯТЬ РИНКИ, В ТО|\/ІУ ЧИСЛІ И 3Є|\/ІЄЛЬНИИ.

РИНОК ЗЄ|\/ІЄПЬ |\/ІИ РОЗГЛЯДЭЄМО ЯК

еколого-економічне поняття, оскільки
рацюнальне використання земель перед-
бачає досягнення економічного ефекту з
одночасним збереженням і поліпшенням
земель у процесі їх використання. Ринок
земель - це особлива сфера товарної
економіки, в якіЙ виникають економічні
вїднос/іни з приводу купівлї-продажу,
застав/ї, оренди та обміну землі, спря-
мован` на ефективну господарську діяль-
ність використання цього ресурсу з
позицї екологічної безпеки. Важливими

ѕипередумовами иого формування є:
а) законодавче закріплення прав

власності на землю за землевласниками
та землекористувачами;

б) створення законодавчої бази, не-
ми миобхідної для здіиснення ринкових операціи

із землею і налагодження розв/ітку інфра-
структури з обслуговування цих операціЙ;
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ного контролю за екологічним викори-
станням та охороною землі;

г) запровадження прозорого дер-
жавного регулювання ринку земель і
Його інфраструктури.

Ринок земель сільськогосподар-
ського призначення, якиЙ розуміємо як
сукупність угод із приводу обороту земгі
ми 1

/ ПраВ КОРИСТУВЗННЯ Та ВОЛОДІННЯ НЄЮ,

теребуває в стані становлення. Иого
організація і функціонування повинні бут/і
орієнтовані на розв'язання кількох особ-
гиво важливих для України завдань.

Перше з них - забезпечення ефек-
тивного використання земельного фон-
ду. Для практичної реалізації цього по-
трібен комплекс взаємно тогоджених
правових, економічн/іх, екологічних, тех-
нічних та організаційних заходів, що за-
безпечують у сукугності безболісниЙ,
ефективниЙ для економіки перехід до
нового земельного гаду, нових критеріїв
оцінки рівня господарювання на землі

Друге завдання земельного рин-
ку полягає в формуванні раціонального
земгекористування і тісно пов'язано з
першим, оскільки є складовою загаль-
ної троблеми обороту земегь `з метою
створення передумов для ефективнішо-
го господарювання. Тут важгив/ім є ви-
ділення розв'язання пробгеіх/и щодо
встановлення раціональні/х розмірів
землекористування, пов'язаних з пере-
розподілом земель, вилученням неви-
користовуваних земельних ділянок в
одних користувачів із передачею їх
іншим у рамках допустимих норм.

Третє завдання земельного ринку -
це орієнтація на обслуговування обо-
роту зеіх/ель, що знаходяться в при-
ватніи вгасності громадян у разі дару
вання, сгадкування тощо.
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Ринок земель та його інфраструктура

Нині реформування земельних
відносин в Україні- на фінішніЙ пряміЙ.
Що дасть запровадження ринку земель
пересічному селянинові? Які вигоди від
цього він зможе мати?

Набувачами земегьних ділянок
сільськогосподарського призначення для
ведення товарного сільськотосподарськото
виробництва за цивільно-гравовими уго-
дами мають бути лише громадяни Україн/ї;
фермерські господарства; держава в особі
центрального органу виконавчої влади з
титань земельних ресурсів чи територіальні
тромади в особі відповідних органів місце-
вого самоврядування. Викгїючаєгься участь
іноземного капіталу в придбанні земель
сільськогосподарського призначення. У де-
яких зарубіжних країнах також існують певні
обмеження щодо набуття земель сільсько-
господарського призначення.

В Австрії тваринницьку ферму в ма-
льовничому Тіролі може придбати тільки
фермер, якиЙ буде зобов'язаниЙ заЙма-
тися сільським господарством.

У І-Іорвегії дозвіл на купівлю сіль-
ськогосгодарських земель видається
лише особам, що мають необхідну про-
фесіЙну гідготовку і згодні проживати у
відповідн`Й мсцевості та вести своїми
силами господарство.

У Франції переважне право купівлі
сільськогосподарських земель, сприян-
ня їх продажу, насамперед початківцям і
молодим фермерам, має Агентство з ре-
гулювання ринку землі (ЅАРЕР).

Більшість країнах світу запровадили
тимчасові обмеження на володіння
сільгоспугіддя ми для іноземних громадян,
юридичних осіб та урядів. Так, Естонія,
Латвія, Литва, Румунія, Словаччина, Угор-
щина, Чехія встановили перехідниЙ пе-
ріод тривалістю до семи років (почина-
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ючи з часу приєднання до ЄС), протягом
якого фізичні особи-іноземці не можуть
купувати сільськогосподарські земл`. Бол-
гарія встановила 10-річниЙ моратс›ріЙ із
моменту приєднання до членів кра"н ЄС.
Польща відстояла для себе 12-річнї/Й пе-
рехідниЙ період - до 1 травня 2016 року.

Для недопущення спекуляцїї земель-
ними ділянками сільськогосподарського
призначення в Україні будуть запро-
ваджуватї/ся диференціЙовані ставки дер-
жавного м/їта за посвідчення угод, за якими
відбуватиметься перехід права на земельні
ділянки (в`д 60% нормативної грошової
ої¬інки - гри відчуженні на п'ятиЙ рік, до
100% - при відчуженні за першиЙ рік). Гра-

ми 1нї/чнии розмір земель для ведення товарно
го сільськогосподарського виробн/їцтва у

ыиприватніи власносгі однієї особи в цілому по
Україні не може перевищувати 2100 га.

У деяких країнах із метою боротьби
зї спекуляцїєю земельними дїлянками
передбачено, що будь-які куплені землі
можуть бути продані лише після закінчен-
ня певного, встановленого законом стро-
ку. В Японії та Угорщині, наприклад, він
становить три роки.

Згідно з положеннями, які заклада-
ються в основу цивїлїзованого ринку зе-
мель в Україні, визначаються суб'єкти пе-
реважного права на придбання земельних
діля нок сільськогосподарського призначен-
ня приватної власності у разі їх продажу,
що дасть змогу створити потужниЙ регу-
ляторниЙ інструмент для подолання пар-
целя ції земель як наЙбільш негативного на-

1 11 19 1слїдку проведеної у нашїи державї
земельної реформи.

Пріоритетність права на придбан-
ня земельних дїлянок сїльськогоспо-
дарського призначення особам, що пов'я-
зані із сільськогосподарською діяльністю та
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мають необхідну кваліфікацію, існує в ряді
зарубіжних країн. У Франції перевага
віддається молодим сім'ям фермерів. В
Угорщинї прїоритетне право на купївлю
земельних ділянок мають І-ІаціональниЙ
земельниЙ фонд та громадяни із досвідом
роботи на землі, спеціальною освітою, які
проживають на селі. У Литві переважним
правом користуються власники будівель та
споруд, розташованих на ціЙ землі; ферме-
рї/, що працювали на ціЙ землі; юридичні
особи, які заЙмалися сільськогосподарськоїо

1 1 1 `, 1дїяльнїсгю на цїи землї не менше одного року
Й одержували від цього понад 50% свого
прибутку; фермери та юридичні особи в
рамках проект в консолїдацїї земель.

Таким чином, розвиток цивілізова-
ного ринку земель сільськогосподарсько-
го призначення на належніЙ нормативно-

миправовіи базі в Україні сприятиме:
формуванню конкурентоспромож-

них агропідприємств;

підвищенню ефективності виробниц-
тва шляхом диференційюваного вико-
ристання земель різної якс›сгі, залученню ін-
вестиціЙ у розвиток землекористування;

прозоросгі угод щодо купівлі-прода-
жу землї, виведенню її з тїньового сектора
економіки, наповненню місцевих бюджетів,
розширенню податкової бази та правиль-
ному визначенню розмірів податків;

наданню впевненості інвесторам у
відсутності ризику вкладень;

пїдтриманню конкурентного се-
редовища;

формуванню середнього класу влас-
ників землі, якиЙ є гарантом стабільності
суспїльства;

стимулюванню підприємницької
активностї землекористувачїв.

Висновки. Обґрунтована об'єктивна
необхідність розвитку ринку земель
сільськогосподарського призначення,

якякии є важливою умовою ефективного
землекористування.
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/\/ІЄНДЭЦИИ ПО фОрМИ,ООВдНИЮ ,ОИН/<д 3ЄІ\/ІЄЛЬ СЄЛЬСКОХОЗЯИСТВЄННОГО НЭЗНЭЧЄНИЯ В УСЛОВИ

ЯХ ГЛООЭЛИЗЭЦИОННЫХ П,ООЦЄССОВ.
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