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Розглянуто проблему нормативно-правового забезпечення проведення грошової
оцінки земель. Складено структурно-логічну схему правового забезпечення проведення
Г,ООШОВОІ ОЦІНКИ ЗЄМЄЛЬ.

Постановка проблеми. Особливості
нормативно-правової бази економічного та
фінансового регулювання земельних відно-
син в Україні визначаються перспективою
становлення ринку земель, взаємозв'язком
між платністю землеволодіння і землеко-
ристування та товарністю землі в умовах
системи, де домінує приватна власність на
неї. На нинішніи час оподаткування є наи
ширшою сферою використання результатів
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грошової оцінки. І зі становленням ринку
земель її застосування в інших сферах, які
регулюють земельні відносини, зростати-
ме. Складовою нормативного регулюван-
ня грошової оцінки земель є визначення
суб'єктів, надання права юридичним та
фізичним особам її реалізації. Стаття 23
Закону України «Про плату за землю»
визначає, що грошова оцінка земельної
ділянки проводиться Державним коміте-
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том України по земельних ресурсах за ме-
тодикою, затвердженою Кабінетом Міністрів
України. Оцінка земель включає такі види:
бонітування ґрунтів; економічну оцінку зе-
мель; грошову оцінку земельних ділянок.

Аналіз останніх наукових дослід-
жень і публікацій. Питанню вивчення
грошової оцінки земель присвячено ро-
боти багатьох науковців - Д.І. Бабмінд-
ри, А.С. Даниленка, Д.С. Добряка,
О.П. Канаша, В.М. Кривова, А.Г. Мар-
тина, Ю.М. Палехи, І.А. Розумного,
А.М. Третя ка. Проте у сучасних умовах
розвитку земельних відносин зали-
шається значна кількість нерозв'язаних
і дискусійних питань щодо проведення
ГРОШОВОІ ОЦІНКИ.

/ Кодекси: \

Цивільний кодекс України;

Земельний кодекс України;

\Податковий кодекс України. /

/ Постанови: \

«Про Методику грошово'ї'
оцінки земель сільськогос-
подарського призначення та
населених пунктів»;

«Про Методику нормативно'ї'
грошово'ї' оцінки земель
несільськогосподарського
призначення (крім земель
населених пунктів)››;

«Про експертну грошову
Ђнку земельних ділянок» /

Правове
забезпечення
проведення
грошово'ї'
оцінки
земель

Мета статті- здійснити структур-
ний аналіз нормативно-правового забез-
печення проведення грошової оцінки зе-
мель, створити структурно-логїчну схему
цього забезпечення, яка відображала б

1 1 1 9чинні нині та перспективні напрями иого
розвитку (рис.).

Виклад основного матеріалу. Гро-
шова оцінка земель здійснюється з ме-
тою створення умов для економічного
регулювання земельних відносин при пе-
редачі земель у власність, спадщину, під
заставу, при даруванні, купівлі-продажу
земельної дїлянки та права оренди, цїно-
утворенні, обліку сукупності вартості
основних засобів виробництва, визна-
ченні ставок земельного податку, розмірів

/ Закони: \

«Про оцінку земель››;

«Про плату за землю››;

«Про основи містобуду-
вання» (державний
стандарт ДБН 360-92).К /
/ \
«Про затвердження Поряд-
ку проведення експертно'ї'
грошової' оцінки земельних
ділянок››;

«Про Порядок нормативно'ї'
грошової' оцінки земель
сільськогосподарського
призначення та населених
пунктів»;

«Про Порядок нормативно'ї'
грошової' оцінки земель
несільськогосподарського
призначення (крім земель у
Їжах населених пунктів§

Рис. Структурно-логічна схема правового забезпечення проведення
грошової оцінки земель

|\І9 З-4'2О12 85



Землеустрій, кадастр імоніторине земель

внеску до статутних фондів колективних
сільськогосподарських підприємств,
спільних підприємств, акціонерних това-
риств, об'єднань, кооперативів [1].

Грошова оцінка землі - вихідна база
І-0 І-0 Ідля здіиснення операціи із земельними

частками (паями), ринкова ціна яких уста-
новлюється на основі співвідношення по-
ПИТУ І ПРОПОЗИЦІІ, З ТЭКОЖ ДЛЯ ВИЗНЭЧЄННЯ

СТЭ РТОВОІ ЦІНИ ЗЄМЄПЬН

сільськогосподарського пр
продажу на конкурентн

ыиІнформаціиною базою дгя нормативної

/Х ДІПЯ НОК НЄ-

/значення при їх
/х засадах [б].

ГРОШОВОІ ОЦІНКИ ЗЄМЄПЬ СІҐЬСЬКОГОСПОДЭР-

СЬКОГО ПРИЗНЭЧЄННЯ Є МЭТЄРІЭЛИ ДЄРЖЭВ-

ного земельного кадастру, внутрішньо-
господарського землеустрою, а земель
населених пунктів - їхні генеральнї плани
та проекти планування і забудови населе-
них пунктів, матеріали еконоїх/ічної оцінки
території, інвентаризації земель населених
пунктів, проекти забудови та розподілу те-
риторії населених пунктів, місцеві правила
забудови [5].

Грошова оцінка земельних ділянок
І мизалежно від призначення и порядку про

ведення може бути нормативною та
експертною. І-Іормативна грошова оцінка
земельних ділянок використовується для
визначення розміру земельного податку,
державного мита при м`ні, спадкуванні
й даруванні земельних ділянок згідно із
законом, орендної плат/ за земельні
ДІЛЯНКИ ДЄОЖЭВНОІ Та КОІ\/УНЭПЬНОІ ВПЭС-

ності, втрат сільськогосподарського і лісо-
господарського виробництва, а також при
розробленні показників та механізмів еко-
номічного стимулювання раціонального ви-
користання й охорони земель. Експертна
грошова оцінка земельних ділянок засто-
совується при здійсненні цивільно-право-
ВИХ УГОД ЩОДО ЗЄМЄПЬНИХ ДІЛЯ НОК Та ПРЭВ
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на них, крім випадків, визначених Зако-
ном <<Про оцінку земель», а також іншими
законами [”].

Перспективи становлення і розвит-
ку ринку земель визначають сферу ви-
користання результатїв грошової оцінки
землі, яка відповідно до статті 24 Закону
України «Про плату за землю» застосо-
ВУЄТЬСЯ ДЛЯ ЕКОНОМІЧНОГО [ЭЄГУЛЮВЭННЯ

земельних відносин при укладанні ци-
вільно-правових угод, передбачених
законодавством України. В основу визна-
ЧЄННЯ ГООШОВОІ ОЦІНКИ ЗЄМЄЛЬ СІЛЬСЬКО-

ГОСПОДЭРСЬКОГО ПОИЗНЕІЧЄННЯ ПОКЛЭДЄНО
мирентнии дохід. Величина грошової оцінк/ї

є добутком річного рентного доходу і тер-
міну його капіталізації. Термін капіталізацї
встановлюється на ЗЗ роки. Грошова оцін-
ка здійснюється окремо по орних землях,
землях під багаторічними насадження ми,
природними сіножатями і пасовищами
послідовно: в Україні, Автономній Рес-
публіці Крим і областях, адміністративних
районах, сільськогосподарських підпри-
ємствах, окремих земельних ділянках. В
основу грошової оцінки земель населе-
них пунктів покладено витрати на освоєн-
ня та облаштування тер/їторії, норму
прибутку і норму капіталізації доходу,
функціональне використання та місце роз-
ташування земельної ділянки [9].

Відповідно до Закону України «Про
плату за землю» використання землі в Ук-
раїні є платним. Плата за землю справляєть-
ся у вигляді земельного податку або орен-
дної плати, які визначаються залежно від
грошової оцінки земель. Кошти, одержані
від плати за землю, можуть використову-
ватися, зокрема, для ведення державного
земельното кадастру, розроблення місто-
будівної документації, проведення земель-
ної реформи. І-Іалічуються понад 10 видів
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земельних податків і зборів: податок на зе-
мельну власність, підвищення її вартості
(земельні поліпшення), на прибуток від
землі, право забудови, передачу прав на
землю, її дарування, податок-штраф на не-
забудовану землю або за її нераціональне
використання, мито за реєстрацію операції
купівлі-продажу землі тощо. Недостатня
врегульованість законодавства щодо пла-
ти за землю призводить до того, що зе-
мельний податок становить у бюджеті на-
селеного пункту від 7 до 15%, тоді як у
розвинених країнах - це З0-80% му-
ніципальних коштів. Здійснення грошової
оцінки землі населених пунктів дає змогу
збільшити прибуток від земельного податку
в місцевому бюджеті на 15-З0%. При цьо-
му слід зазначити, що ці надходження -
одна з найсталіших статей доходу в бюд-
жеті, тому що не залежать від результатів

господарської діяльності власників землі та
землекористувачів. Грошова оцінка є най-
дієвішим важелем, за допомогою якого
можна поповнити місцевий бюджет. І-Іад-
ходження до бюджету зростають за
рахунок стя тнення плати за землю на ос-
нові диференційованих ставок земельно-
то податку.

Висновки. В результаті дослідження
було встановлено, що нормативно-пра-
вове забезпечення проведення грошової
оцінки земель здійснюється кодексами, за-
конами, постановами та наказами, які ма-
ють значну кількість недоліків і потребують
доопрацювання. Особливості нормативно-
правової бази економічного та фінансово-
то регулювання земельних відносин в
Україні визначаються перспективою станов-
лення ринку земель і сферою використан-
ня результатів грошової оцінки землі.
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